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| Anlass/ Ablauf

Der Markt Markt Erlbach plant, zur nachhaltigen Sicherung der Versorgungsfunktion geeig-
nete Flachen im Sldosten des Hauptortes zur Errichtung eines Nahversorgungszentrums zu
erschlieBen. Hintergrund ist die geplante Verlagerung eines Lebensmittel- und Getranke-
marktes, der an seinem angestammten Standort in der Ortsmitte nicht den erforderlichen
Entwicklungsraum fir notwendige Modernisierung der Verkaufsflachen vorfindet. Am
06.12.2019 hat daher der Markigemeinderat beschlossen, hierfiir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29
,Nahversorgungszentrum Nirnberger StraBe“ zu schaffen. Der Bebauungsplan-Entwurf sieht
ein 0,89 ha groBes sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,GroBflachiger Ein-
zelhandel vor.

Far den Bau eines Einkaufszentrums, eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes oder ei-
nes sonstigen groBflachigen Handelbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung mit einer zuldssigen Geschossflache von 1.200 m2 bis weniger als
5.000 m2, fur den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, ist gemal Anlage 1 Nr. 18.6.2 zum UVPG eine allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht erforderlich. Das vorliegende
Vorhaben Uberschreitet den Schwellenwert von 1.200 m? Geschossflache.

Daher ist fur das gegenstandliche Vorhaben im Rahmen einer allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalles unter Berlcksichtigung der in Anlage 3 aufgeflhrten Schutzkriterien Uberschla-
gig festzustellen, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann
und deshalb die Verpflichtung zur Durchflihrung einer férmlichen Umweltvertraglichkeitspru-
fung besteht.

Bei der Vorprifung ist zu berlcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom
Trager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen offen-
sichtlich ausgeschlossen werden.
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Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

Merkmale der Vorhaben

GroBe und Ausgestaltung des Vorhabens und, sofern relevant, der Abrissrarbeiten
Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tétigkeiten
Nutzung von Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erzeugung von Abféllen i.S. von § 3 Abs. 1 und 8 KreislaufwirtschaftsG
Umweltverschmutzung und Belastigungen

Risiken von Stérfallen, Unféllen und Katastrophen (einschlieBlich solcher, die durch Klima-
wandel bedingt sind), insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Standort der Vorhaben

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Bericksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungs-
bereich zu beurteilen.

Bestehende Nutzung des Gebietes (Nutzungskriterien)

Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt des Gebietes und seines Untergrunds (Qualitatskriterien)

Belastbarkeit der Schutzglter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von
Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

1. Bekannt gemachte Natura2000-Gebiete (FFH- bzw. européische Vogelschutzgebiete)
Naturschutzgebiete

Nationalparke und nationale Naturmonumente

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmaler

Geschutzte Landschaftsbestandteile (einschlieBlich Alleen)

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Wasserschutzgebiete/ Heilquellenschutzgebiete, Risikogebiete, Uberschwemmungsgebie-
te

9. Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitétsnor-
men bereits Uberschritten sind

10.Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte (Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in ver-
dichteten Raumen im Sinne des §2 Abs. 2 Nr.2 und des ROG)

11.In amtlichen Listen/ Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale,
als archéaologisch bedeutend eingestufte Landschaften

© N oA WD

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Art und Ausman der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevélkerung)
Etwaiger grenziberschreitendender Charakter der Auswirkungen

Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Zeitpunkt, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Zusammenwirken mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelassener Vorhaben
Mdglichkeit zur wirksamen Minderung der Auswirkungen

[Quelle: UVPG Anlage 3, leicht verkiirzt]

Obiger Kriterienkatalog bildet das GrundgerUst fir die vorliegende Studie zur Bewertung der
Umwelterheblichkeit des geplanten Vorhabens.
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1.2

1.3

1.4

1.5

Merkmale des Vorhabens
GroBe und Ausgestaltung des Vorhabens und der Abrissarbeiten

Geltungsbereich Bebauungsplan: ca. 16.400 m?

GroBe Sondergebiet Einzelhandel: ca. 8.900 m?

Uberbaubare Grundstiicksflache: ca. 4.200 m? (Baufenster)
GRZ: 0,8; GFZ: 1,0;

zulassige GeschoBe: | (II: fir reine Technikbauten, auf max. 80 m?)
max. zulassige Wandhodhe: 9,5 m

max. zuldssige Verkaufsflache Lebensmitteleinzelhandel: 1.500 m?2
max. zulassige Verkaufsflache Getrankemarkt: 630 m?

max. zulassige Verkaufsflache Backshop: 170 m?

Abriss landwirtschaftliches Nebengeb&ude: 70 m?

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatig-
keiten

Im Dezember 2020 wurde die Ortsumfahrung fiir die benachbarte Ortslage Eschen-
bach in Betreib genommen. Die gut 1,5 km lange Trasse umféahrt den Ortsteil Eschen-
bach auf dessen Ost- bzw. Nordseite. Der westliche Beginn der Trasse liegt ca. 300 m
studwestlich des Planungsgebiets, dem neu erschlossenen Wohngebiet ,Kirchsteigfeld®
gegeniber. In diesem allgemeinen Wohngebiet am Sidwestrand von Eschenbach wur-
den unléngst Uber 70 Bauplatze erschlossen. Beide Projekte waren Gegenstand von
entsprechenden Formen der Umweltprifung, in deren Folge geeignete Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen festgelegt wurden. Mit deren Hilfe wird sichergestellt, dass
im Uberplanten Naturraum kein nachhaltiger erheblicher Eingriff verbleibt.

Nutzung natlrlicher Ressourcen, v.a. von Flidche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

¢ Neuversiegelung von Flache/ Verlust von Boden mit seinen Funktionen im Land-
schaftshaushalt: 0,8 ha.

e Beanspruchung u.a. von Komplex aus eher extensiv genutztem Griinland, Hecken,
Obst- und Laubbaumen (0,9 ha) mit Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt so-
wie von Ackerflachen/ Saatgriinland (0,3 ha) mit Bedeutung fir die Landwirtschaft.

e Oberflachengewasser sind nicht betroffen und nach derzeitigem Kenntnisstand wird
auch das Grundwasser nicht unmittelbar tangiert.

Abfallerzeugung i.S. von § 3 Abs. 1 und 8 KreislaufwirtschaftsG

Es fallen keine Gberwachungsbediirftigen oder wassergefahrdenden Abfélle an.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

e Wahrend der Bauphase: Baularm, Erschitterungen und Emissionen (v.a. Staubent-
wicklung); durch sachgemafie Bauausfihrung, zu der auch die Verwendung schad-
stoffarmer Maschinen gehért, kénnen die baubedingten Effekte minimiert werden.

e Betriebsbedingt ist mit Larmemissionen durch Kunden— und Lieferverkehr auf dem
Marktgeldande, Be— und Entladevorgangen und durch Maschinenanlagen (Luftung/
Kuhlung u.a.). Diese Immissionen wurden im Rahmen einer schalltechnischen Un-
tersuchung gepruft und die zugehdrigen Immissionsschutzrechtlich erforderlichen
MaBgaben ermittelt. Diese Vorgaben (wie z.B. fir den nach Osten orientierten Anlie-
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ferungsbereich) werden im Bebauungsplan vollumféanglich beriicksichtigt. Dadurch
kénnen unzumutbare Belastigungen wirksam ausgeschlossen werden.

e Die Beleuchtung der Stellplatze und der Betrieb von Werbeanlagen ist unvermeid-
bar mit Lichtemissionen verbunden. Die festgesetzte ausschlieBliche Verwendung
von LED-Licht fur die AuBenbeleuchtung und deren Beschrédnkung auf ein Mindest-
maf tragen zur Minimierung von Beeintrachtigungen fir Mensch und Umwelt bei.

1.6 Risiko von Unféllen, Storfallen und Katastrophen

e Das geplante Nahversorgungszentrum umfasst keinen Betriebszweig, der der Stor-
fallverordnung unterliegt. Schwere Unfélle sind bei der Art des Vorhabens nicht zu
erwarten.

e Das geplante Nahversorgungszentrum selbst kann unter die Kategorie &ffentlich
genutzte Gebdude und Gebiete und damit als schutzbediirftige Nutzung eingestuft
werden. Angesichts der Nutzungsstruktur im Umfeld des Standorts ist nicht davon
auszugehen, dass fiir das Nahversorgungszentrum der angemessene Sicherheits-
abstand zu einer stérungsrelevanten Einrichtung bzw. einem stérungsrelevanten
Betrieb unterschritten wird.

1.7 Risiken fir die menschliche Gesundheit

2

e Sind bei der Art des Vorhabens nicht zu erwarten bzw. durch sachgeméaBen Betrieb
wirksam auszuschlieBen.

Standort des Vorhabens

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdéglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-
kungsbereich zu beurteilen.

2.1

Nutzungskriterien

Der Geltungsbereich liegt am sidéstlichen Ortsrand des Kernortes, zwischen der
Nurnberger StraBe (StaatstraBe St 2252) im Norden und der Bahnlinie Siegelsdorf —
Markt Erlbach im Siden. Die Ortsrandlage leitet Gber von der im Westen und Norden
angrenzenden Bebauung zu der im Osten anschlieBenden offenen Feldflur. Die Uber-
planten Flachen werden bislang maBig intensiv als Grinland genutzt. Die Grundstiicks-
rander weisen in gréBeren Abschnitten Gehdlzbestand auf. Von Osten her reicht mit
Flurstick FI.Nr. 253 auch eine Flache in den Geltungsbereich hinein, die als Acker
bzw. Saatgrinland intensiv genutzt wird. Erholungsnutzung findet bisher im Uberplan-
ten Gebiet nicht statt, nicht zuletzt, weil die Grundstiicke zumeist eingez&unt sind.

Das Planungsgebiet weist infolge der bisherigen Nutzung in vergleichsweise geringem
Umfang (0,2 ha) Uberbaute, anderweitig versiegelte sowie befestigte und stark verdich-
tete Bereiche auf. Sieht man von diesen ab und von den knapp 0,3 ha groBen Acker-
flachen ab, so Uberwiegt eine eher extensive Nutzung. Eine hohe Bedeutung der im
Planungsgebiet Uberplanten Flachen fir die Landwirtschaft, namentlich fir die Le-
bensmittelerzeugung kann angesichts dessen nicht festgestellt werden

Qualitatskriterien

Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Fldache, Boden, Landschaft, Wasser, Pflan-
zen, Tiere und biologische Vielfalt des Gebietes und seines Untergrundes

Lage im Raum: Das Planungsgebiet ist innerhalb des Frankischen Keuper-Liaslandes
dem Mittelfrankischen Becken zuzurechnen.

Lage am &stlichen Ortsrand des Hauptorts des Marktgemeindegebiets, angrenzend

im Westen: Wohnbebauung (Mischgebiet laut FNP),
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im Norden: NUrnberger StraBe/ StaatsstraBe St 2252, nérdlich davon Gewerbeflachen
(u.a. mit Autowerkstatte, Zimmerei, Mischgebiet laut FNP),

im Osten: Feldflur, Nachbarort Eschenbach mit neu erschlossenem Wohngebiet
.Kirchsteigfeld*

im Stden: Bahnlinie Siegelsdorf — Markt Erlbach, sidwestlich davon Industriegebiet

Gelande: Das Gelande fallt leicht von Nordwesten nach Osten zur Niederung des Er-
lenbachs hin ab. Die Hochpunkte sind im Geltungsbereich im Norden mit ca. 382,8 m
NN, daneben im Slidosten mit ca. 382,7 m NN zu verzeichnen, ein geringfligig abge-
senkter Bereich im Zentrum des Planungsgebiets erreicht Gelandehéhen von ca. 381,4
m NN am West- und ca. 380,6 m NN am Ostrand.

Flache/ Boden: GemaR standortkundlicher Bodenkarte ist fir das Planungsgebiet fol-
gende Bodenart bestimmend: 422b: Fast ausschlieBlich Regosol und Pelosol (pseu-
dovergleyt) aus (grusfihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein), vorherrschend mit
flacher Deckschicht aus Schluff bis Lehm, gering verbreitet carbonathaltig im Unter-
grund.

Das Planungsgebiet weist infolge der bisherigen Nutzung in vergleichsweise geringem
Umfang (0,2 ha) Gberbaute, anderweitig versiegelte sowie befestigte und stark verdich-
tete Bereiche auf. Sieht man von diesen randlichen bzw. punktuellen Versegelungen
und von den knapp 0,3 ha groBen Ackerflachen am Ostrand ab, so liberwiegt eine eher
extensive Nutzung. Eine hohe Bedeutung der im Planungsgebiet Uberplanten Flachen
fir die Landwirtschaft, namentlich fir die Lebensmittelerzeugung kann angesichts des-
sen nicht festgestellt werden.

Landschaft: Die far die Errichtung des Nahversorgungszentrums beanspruchten Fl&-
chen werden bisher nur maBig intensiv genutzt. Die Grenzen der vergleichsweise klei-
nen Schlage weisen in nennenswertem Umfang Gehdlzstrukturen (zumeist Baumrei-
hen bzw. von Baumen durchsetzte Hecken) auf. Insgesamt ergibt sich dadurch eine
vergleichsweise ansprechende Ortsrandsituation. Diese besitzt fir das Landschaftsbild
einige Bedeutung. Flr die wohnortnahe Feierabenderholung ist sie aufgrund der Nut-
zungs- bzw. Eigentumsstruktur praktisch wenig von Bedeutung, da groB3e Teile der
Grundsticke nicht oder nur eingeschrankt zuganglich sind. Zudem wirken von den im
Norden und Siden angrenzenden Verkehrstrassen (StaatsstraBe bzw. Bahnstrecke)
Immissionen auf das Planungsgebiet ein, was die potenzielle Bedeutung der als Bau-
gebiet Uberplanten Flachen fir die Erholung weiter einschranki.

Gewasser: im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser: Insgesamt handelt es sich nicht um einen wassersensiblen Bereich
gem. Bayernatlas. Laut vorliegendem Baugrundgutachten (KP Ingenieurgesellschaft
fir Wasser und Boden mbH 2019) ist mit Bezug auf die digitale Hydrogeologische Kar-
te (1:100.000) fur das Baufeld von einem Grundwasserstand von 371 m NN auszuge-
hen. Als Bemessungsgrundwasserstand wird im Baugrundgutachten 375 m NN ange-
geben.

Klima / Luft: Die am Nordrand des Geltungsbereichs befindlichen Verkehrsflachen wei-
sen hinsichtlich der Schutzguter Luft und Klima deutliche Vorbelastungen auf. Die bri-
gen Teile des Geltungsbereichs tragen aufgrund des Gehdlzbestandes, der die eher
maBig intensiv genutzten Nutzflachen sdumt, eher zum kleinklimatischen Ausgleich
und zur Lufthygiene bei. Angesichts Lage, Topographie und Struktur der angrenzenden
Siedlungsflachen kann fir das Uberplante Gebiet jedoch keine besondere klimatische
Ausgleichsfunktion flir benachbarte belastete Siedlungsbereiche festgestellt werden.
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Natur und Landschaft, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt: Auf den Uberplanten
Flachen befinden sich keine Biotope gemal amtlicher Biotopkartierung. Das Pla-
nungsgebiet umfasst neben intensiv genutzten Flachen im Norden und Nordosten in
gréBerem Umfang Flachen, die nur maBig intensiver Nutzung unterliegen. Dadurch
bedingt konnte sich hier ein Komplex aus Wiese, Weide und Gehélzstrukturen unter-
schiedlichen Alters entwickeln, der fir die heimische Tierwelt von einiger Bedeutung
ist.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde als Folge der Planung auszuschlieBen,
wurden mdgliche Auswirkungen der Planung in einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) untersucht. GemaR dem vom Buro Ifanos erstellten Gutachten (Ifanos
Landschaftsékologie 2021) wurden im Gebiet keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen festgestellt. Ebenfalls nicht kartiert werden konnte im Planungs-
gebiet die Zauneidechse. FUr diese wird von den Gutachtern ein Vorkommen im Be-
reich der stdlich gelegenen Gleisanlagen als wahrscheinlich angesehen, welche aber
von der Planung nicht betroffen werden. Das Ergebnis der viermaligen Begehungen
wird in der saP wie folgt zusammengefasst: ,Die Uberprifung des Potenzials fir die
Végel ergab Habitatstrukturen flr Héhlenbriter sowie Freibrlter in Baumen, Hecken
und Geblschen. Alte Baume besitzen fiir die Hohlenbriter eine wichtige Funktion als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte. Fur Gebaudebriter sind keine Strukturen fur Brutplat-
ze vorhanden; der Haussperling nutzt das Gebiet als Nahrungshabitat. Héhlenbriter,
die im Vorhabenbereich vorkommen, sind z.B. Feldsperling, Gartenrotschwanz, Kohl-
und Blaumeise, Buntspecht und Star. Potenzielle Freibruter, die ihr Nest jedes Jahr
neu bauen, sind z.B. Amsel, Buchfink, Girlitz, Ménchsgrasmiicke und Rotkehlchen. Die
Offenflachen im Sidosten angrenzend werden zum Teil intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt* (Ifanos 2021, S. 24). Die meisten der im Untersuchungsbereich vorkommenden
Vogelarten sind weit verbreitete Arten, die den Gilden der offenen und halboffenen
Landschaften bzw. den Gehdlzbritern zugeordnet werden kénnen. Es handelt sich da-
bei um Arten, bei denen regelmafig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine
populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt und die 6ko-
logische Funktionalitdt der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird“ (Ifanos 2021, S. 25). Daneben gibt es 6 Arten, die auf den Ro-
ten Listen Bayerns bzw. Deutschlands verzeichnet sind. Der Haussperling als Gebéau-
debriter nutzt, wie erwéhnt, das Gebiet nur als Nahrungshabitat. ,Die beiden Héhlen-
briter Feldsperling und Gartenrotschwanz, die haufig im Bereich menschlicher Sied-
lungen, vor allem in gehdlzreichen Stadtlebensrdaumen leben, sind als Brutvégel im
Vorhabenbereich vertreten. Die Mittelpunkte der Bruthabitate liegen in der dichten
Baumhecke (Gartenrotschwanz) und in dem flachigen Gehdlz im Randbereich (Feld-
sperling). Die Goldammer, legt ihr Nest dicht am Boden an, in Vegetation versteckt,
bevorzugt an Bdschungen, unter Grasbulten oder niedrig in Blschen. Ein Brutpaar
wurde in den Baumhecken im Stiden des UG festgestellt. Vor allem die Hecken an den
Grenzen des Vorhabenbereichs missen als Teilflachen des Rebhuhnhabitats gewertet
werden. Grenzlinienstrukturen, wie Rander von Hecken und Brachflachen spielen eine
wichtige Rolle im Lebensraum des Rebhuhns. Im Umfeld sind nur wenige Hecken vor-
handen, so dass die Hecken im UG wesentliche Elemente darstellen. Fur weitere De-
tails zum Artenspektrum bzw. zur biologischen Vielfalt, welche im Planungsgebiet fest-
gestellt wurde, wird auf die saP verwiesen, die den Verfahrensunterlagen beiliegt. In
dem Fachgutachten werden zudem die artenschutzrechtlich gebotenen Vermeidungs-
und CEF-MaBnahmen konkretisiert, die in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
eingeflossen sind und bei der ErschlieBung des Baugebiets zu beriicksichtigen sind.
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Schutzkriterien

Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von
Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes

1.

10.

Bekannt gemachte Natura2000-Gebiete (FFH- / europdische Vogelschutzgebiete)

nicht betroffen: nachstgelegenes Natura2000-Gebiet: FFH-Gebiet 6530-371 ,Zenn
von Stdckach bis zur Mindung®, Gber 2 km weiter sidwestlich gelegen, auBerhalb
des Wirkbereichs

Naturschutzgebiete

nicht betroffen
Nationalparke und nationale Naturmonumente

nicht betroffen.
Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete

Biospharenreservat nicht betroffen

Das LSG-00575.01 ,LSG innerhalb des Naturparks Frankenhéhe (ehemals Schutz-
zone)*“ reicht von Norden bzw. Nordosten bis an den Ostrand der Nirnberger Stras-
se heran. Art und Umfang des Eingriffs beeintrachtigen nicht die Zielsetzung des
Landschaftsschutzgebietes: die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird nicht
beeintrachtigt, Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes im Schutzge-
biet werden bewahrt bzw. durch die hier vorgesehenen CEF-MaBnahmen verbes-
sert. Mit den am Nord- und Ostrand des Sondergebietes geplanten griinordneri-
schen MaBnahmen werden mittelbare Beeintrachtigungen des Schutzgebietes wirk-
sam vermieden.

Naturdenkméler

nicht betroffen.
Geschitzte Landschaftsbestandteile (einschlieBlich Alleen)

nicht betroffen.
Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete/ Heilquellenschutzgebiete,  Risikogebiete, Uberschwem-
mungsgebiete
Wasserschutzgebiete/ Heilschutzgebiete, amtlich festgesetzte, einstweilig gesicher-

te Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen, faktische Uberschwemmungsgebiete
sowie Risikogebiete nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitatsnormen bereits Uberschritten sind

nicht betroffen.

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte (Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Rdumen im Sinne des §2 Abs. 2 Nr.2 und des ROG)

nicht betroffen; Der Markt Markt Erlbach gehért nach dem LEP 2013 zum allgemei-
nen landlichen Raum, der im Osten an den Verdichtungsraum um die Oberzentren
Ndrnberg-Erlangen-Firth und Schwabach heranreicht.
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11.

In amtlichen Listen/ Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden-
denkmale, als archéologisch bedeutend eingestufte Landschaften

Keine Baudenkmale betroffen. Das geplante Sondergebiet selbst tangiert kein be-
kanntes Bodendenkmal. Fir die ErschlieBung des Sondergebiets wird der Bau ei-
nes Regenwasserkanals erforderlich. Diese BaumaBnahme tangiert unvermeidlich
das o0.g. Bodendenkmal (D-5-6529-0126, befestigte StraBe des Mittelalters). Far
Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bodendenkmals ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gemafl Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-
tragen ist. Im Rahmen dieses Verfahrens werden die Bedingungen der Erlaubnis
und die Details der denkmalkundlichen Begleitung der BaumaBnahme konkretisiert.

3  Merkmale der méglichen Auswirkungen

3.1 Art und Ausmaf der Auswirkungen

Raumlicher Auswirkungsbereich:

Boden:

Wasser:

Verlust des gewachsenen Bodenkérpers und der damit verbundenen Filterfunktion
vorlbergehend im Bereich von Bodenaustausch, dauerhaft im Bereich von Versie-
gelungen (0,8 ha).

Entlastung des Bodenhaushaltes durch Wegfall von landwirtschaftlicher Nutzung auf
bisherigen Acker- und Grinlandflachen, die zu MaBnahmenfldchen umgestaltet
werden (0,2 ha).

Gefahrdung durch Stoffeintrag wahrend der Bautatigkeit (Ole etc.): durch ordnungs-
gemafen Betrieb auszuschlieBen.

im Planungsgebiet: kein Oberflachengewéasser betroffen.

im Baufeld: wahrend Bauphase Wasserhaltung angesichts Grundwassersituation
nach derzeitigem Kenntnisstand gemaf Baugrundgutachten nicht erforderlich, Stau-
nasse hingegen moglich.

im Baufeld: Gefahrdung durch Stoffeintrag wahrend der Bautéatigkeiten (Ole etc.)
durch ordnungsgemaBen Betrieb auszuschlieBen, angesichts Grundwasserstand
aber wenig wahrscheinlich.

im Bereich der zusatzlich versiegelten Flachen: Verlust der Grundwassserneubil-
dung; diese ist aufgrund vorherrschend bindiger Substrate von Natur aus bereits
deutlich eingeschrankt.

Luft/ Klima:

Im Planungsgebiet: Tempordre Staubentwicklung und Abgasemissionen durch
Baumaschinen und Baustellenverkehr mdglich: zeitlich begrenztes Phanomen von
geringer Erheblichkeit.

Uberbaute und anderweitig versiegelte Flachen: Veranderung des Kleinklimas: ver-
minderte Verdunstung, verringerte Luftbewegung, Aufheizung.

Im Sondergebiet: Betrieb von Heizungs-, Entliftungs- sowie Kihl- und Klimaanlagen
unvermeidbar mit gewissen Immissionen verbunden, diese kénnen durch die Nut-
zung effizienter und emissionsarmer Technik minimiert werden.
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Im Sondergebiet: der Kunden- und Lieferverkehr ist unvermeidbar mit gewissen
Emissionen verbunden, diese kdnnen durch die Nutzung effizienter und emissions-
armer Technik minimiert werden; durch Beachtung der MaBgaben der Schalltechni-
schen Untersuchung werden unzumutbare Beeintrachtigungen an den relevanten
Immissionsorten wirksam vermieden.

Pflanzen und Tiere, Biotope, Biologische Vielfalt:

Im Baubereich temporare Beeintrachtigung/ Vertreibung stérungsempfindlicher
Tierarten durch den Baubetrieb.

Im Bereich der Bau- und Verkehrsflachen: anlagebedingter Verlust von Lebensraum
fir heimische Flora und Fauna, dadurch értlicher Rickgang der biologischen Viel-
falt, auszugleichen durch Erhéhung der Strukturvielfalt und damit des Lebens-
raumtypen- und Artenspekirums im Bereich der internen und externen Ausgleichs-
und CEF-Flachen.

Bevolkerungsbezogenes Ausmaf
Auswirkungen auf die Anlieger:

Das geplante Sondergebiet schliet im Westen unmittelbar an Siedlungsflachen mit
Wohnbebauung an (laut Flachennutzungsplan ist der gesamte Bereich 6stlich der Orts-
mitte, einschlieBlich groBer Teile des Geltungsbereichs, als Mischgebiet dargestellt).
Die Anzahl der unmittelbar betroffenen Anlieger im Westen und Norden sowie Siidwes-
ten des geplanten Sondergebiets ist dabei jedoch Uberschaubar. Siidéstlich des Pla-
nungsgebiets wurde unldangst am Nordwestrand des Nachbarortes Eschenbach ein
neues Wohngebiet mit Gber 70 Bauplatzen erschlossen. Nach Abschluss der Bebau-
ung des Baugebiets ,Kirchsteigfeld” ist damit zu rechnen, dass der Ortsteil von aktuell
rund 450 Einwohnern auf voraussichtlich 700 Einwohner anwachsen wird.

Die Anlieger und die im weiteren Umfeld aktuell bzw. kinftig Wohnenden sind zum ei-
nen den bau-, anlagen- bzw. betriebsbedingten Auswirkungen des Sondergebiets aus-
gesetzt, zum anderen profitieren sie im besonderen Mal3e von der optimierten Nahver-
sorgung, die mit den im Sondergebiet vorgesehenen Markten sichergestellt wird.

Die baubedingten Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und damit insgesamt von unter-
geordneter Bedeutung. Die betriebsbedingten Auswirkungen sind u.a. Gegenstand der
schalltechnischen Untersuchung, die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellt
wurde (IGl Consult 2021). Durch Beachtung der dort formulierten MaBgaben, die in
den Bebauungsplan Gbernommen sind, kann sichergestellt werden, dass die Vorgaben
des Immissionsschutzrechts eingehalten und unzumutbare Beeintrachtigungen wirk-
sam vermieden werden.

Auswirkungen auf den Markt Erlbach:

Im 1 km-Radius um den gegenstandlichen Standort an der Nlrnberger StraBe liegen
nicht nur etwa die Halfte der Wohnbauflachen im Kernort, sondern auch die Halfte von
Eschenbach. Die Einwohnerzahl dieses zweitgréBten Ortsteils, der bislang keinen ei-
genen Lebensmittelmarkt aufweist, wird durch das frisch erschlossene Wohngebiet
,Kirchsteigfeld“ - wie oben beschrieben - weiter anwachsen. Mit dem an der Nirnber-
ger StraBe geplanten Nahversorgungszentrum wird auf Eschenbach bezogen ein aku-
tes Defizit in der wohnortnahen Versorgung behoben und zudem die Versorgungs-
struktur im Kernort wie in der gesamten Marktgemeinde langfristig gesichert. Der infol-
ge der Verlagerung in der Ortsmitte freiwerdende bisherige Standort soll u.a. durch ei-
nen Baumarkt nachgenutzt werden, der seinerseits an seinem bisherigen Standort
nicht den fUr den langfristigen Betriebserhalt erforderlichen Entwicklungsspielraum vor-
findet. Daneben ist eine Nachnutzung durch eine gastronomische Einrichtung geplant.
Von beiden Nutzungen ist eine entsprechend hohe Nutzungsfrequenz zu erwarten,
welche zur gewlinschten nachhaltig hohen Attraktivitat der Ortsmitte beitragen wird.
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Durch seine Lage, seine gute Erreichbarkeit fir FuBganger und Radfahrer und die fur
den landlichen Raum gute Einbindung in das Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs be-
stehen flr die Nutzer des Nahversorgungszentrums gute Alternativen zum motorisier-
ten Individualverkehr. Dies schlagt in der Klima- und Umweltbilanz der Planung positiv
zu Buche.

3.2 Etwaiger grenziiberschreitendender Charakter der Auswirkungen:

nicht gegeben.

3.3-3.5Bewertung der Auswirkungen hinsichtlich Schwere, Komplexitat, Wahrscheinlichkeit,
Zeitpunkt, Haufigkeit, Dauer und Umkehrbarkeit)

Benannt werden die wahrscheinlichen, nach heute vorliegendem Kenntnisstand zu er-
wartenden Auswirkungen der Planung.

Boden/ Flache:

Die fur das geplante Sondergebiet beanspruchten Flachen unterliegen derzeit nur in
sehr geringem Umfang einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Insofern ist der
Verlust der Flachen mit Blick auf die Landwirtschaft und insbesondere auf die Nah-
rungsmittelerzeugung von untergeordneter Bedeutung.

Der Bebauungsplan erméglicht die Versiegelung von maximal rund 0,8 ha Grundflache
fir Gebaude-, Verkehrs- und Wegeflachen. Zufahrten, Lager- und Stellplatze sind, so-
weit mit den Zielen der Wasserwirtschaft vereinbar, wasserdurchldssig zu gestalten.
Der Boden mitsamt seinen vielfachen Funktionen im Naturhaushalt geht dabei anla-
genbedingt verloren bzw. wird stark beeintrachtigt. Baubedingt werden i.d.R. dartber
hinaus weitere Flachen flr Baustelleneinrichtung und Lagerflachen vortibergehend be-
ansprucht. Fir den Wiedereinbau ungeeignete Teile des Aushubs, sind sofern sie sich
nicht entsprechend aufbereiten lassen, sachgerecht zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Im Gegenzug entstehen ca. 0,4 ha private Grin- und MaBnahmenflachen sowie weite-
re 0,2 ha an nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen, die als Grinflachen zu gestalten
sind. Fur diese Flachen (rund ein Drittel des Geltungsbereichs) kann davon ausgegan-
gen werden, dass die Bodenfunktionen kinftig weitgehend unbeeintrachtigt bleiben.
Eine nachhaltige Verbesserung der Situation ist insbesondere fir die Flachen zu er-
warten, die am Sidost- und Ostrand des Baugebiets naturnah gestaltet werden sollen.
Der verbleibende Eingriff ist von maBiger Erheblichkeit und im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung durch geeignete MaBBnahmen im Bereich der exter-
nen Ausgleichsflachen zu kompensieren.

Wasser:

Oberflachengewasser werden von der Planung nicht betroffen. Ebenso wenig werden
Trinkwasserschutz- bzw. Uberschwemmungs- und Risikogebiete nach heutigem
Kenntnisstand betroffen.

Angesichts eines Bemessungsgrundwasserstandes, der bei 375 m NN anzunehmen
ist, rechnet das Bodengutachten nicht mit einer bauzeitlichen Wasserhaltung, wohl
aber mit einem Aufstau von Sickerwasser auf den meist bindigen Béden. Eine Versi-
ckerung in die durchweg bindigen Bdden wird bei den erfahrungsgemaBen Durchlas-
sigkeitsbeiwerten gemal den Anforderungen des einschlagigen ATV-Merkblatts im
Bodengutachten als nicht méglich eingestuft (KP 2019, S. 10f).

Durch Versiegelung geht im Planungsgebiet Flache verloren, die bislang zur Versicke-
rung und zur Grundwasserneubildung grundsétzlich, wenngleich angesichts der oben
beschriebenen Bodenbeschaffenheit nur deutlich eingeschrankt zur Verfugung steht.
Mit der Einschrankung der zulédssigen Versiegelung (bzgl. Flache, wasserdurchlassige
Belage) wird ein vermeidbarer Eingriff vermieden. Die Dachflachen der geplanten Ge-
baude, welche nicht zur Installation von Photovoltaikmodulen genutzt werden, sind zu
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begriinen, was den Eingriff in den &rtlichen Wasserhaushalt mindert. Dies gilt auch fr
die Festsetzung, unverschmutzt anfallendes Oberflachenwasser vor Ort (d.h. im Be-
reich der Grunflachen) soweit wie méglich zu versickern bzw. zurlickzuhalten. Durch
die Einordnung eines ausreichend dimensionierten, naturnah gestalteten Regenrlick-
haltebereichs in der Grinflache am Sudrand des Planungsgebiets wird eine betriebs-
bedingte Belastung des 6értlichen Wasserhaushalts vermieden. Das Sondergebiet wird
an den 6rtlichen Abwasser- sowie an den Regenwasserkanal angebunden. Angesichts
der vorgesehenen MaBnahmen ist nicht zu beflrchten, dass in Folge der geplanten
Bebauung der 6rtliche Wasserhaushalt (Vorfluter) erheblich beeintrachtigt wird.

Vor diesem Hintergrund bleibt der Eingriff in den Wasserhaushalt von maBiger Erheb-
lichkeit.

Luft/ Klima:

Wahrend der BaumaBnahmen sind lufthygienische Beeintrachtigungen in Form von
Staubentwicklung sowie Abgasemissionen durch Baumaschinen und Baustellen-
verkehr unvermeidbar, dieses Phanomen ist jedoch zeitlich eng beschrankt und damit
wenig erheblich.

Nach Beendigung der BaumafBnahmen ist anlagenbedingt mit einer kleinklimatischen
Erwarmung als Folge von Flachenversiegelung und Uberbauung zu rechnen.

Weiterhin ist eine kleinrAumige Verminderung der Luftfeuchte und ein durch die Bau-
kérper geminderter Warmeaustausch zu erwarten. Diese mit der Versiegelung und Be-
bauung verbundenen Effekte sind praktisch unabhangig vom Standort, ihr Ausmaf ist
im Wesentlichen abhangig vom Ausmaf der Versiegelung. Hinzu kommt die unver-
meidbare Rodung von Gehdlzen. Deren bisheriger Beitrag zum Kleinklima ist durch die
vorgesehenen Neupflanzungen soweit méglich auszugleichen.

Beim Betrieb von Heizanlagen wird i.d.R. Abwarme frei, die zur kleinklimatischen Er-
warmung beitragen kann. Durch moderne Standards in der Haustechnik der geplanten
Gebé&ude wird der Erwarmungseffekt auf ein Minimum beschréanki.

Eingriffsmindernd wirkt die Begriinung des Sondergebiets. Baume, die in den Grinfla-
chen gepflanzt werden, spenden Schatten und férdern die Luftfeuchte. Das vor-
gesehene GroBgrin tragt zur Beschattung, zu einem ausgeglichenerem Kleinklima und
zur Eingriffskompensation bei. Der Eingriff in den Klimahaushalt bleibt somit von gerin-
ger bis méasiiger Erheblichkeit.

Arten und Biotope:

Die mit dem Bau der Gebaude und der Verkehrsflachen verbundenen Stérungen kén-
nen zur Vertreibung der im Planungsgebiet bislang vertretenen Tierarten flhren. Far
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen wird die vorhandene Vegetation Uber die ei-
gentlichen Bauflachen hinaus vorlbergehend beeintrachtigt. Mit der Gestaltung der
Grin- und MaBnahmenflachen kann diese zeitweilige kleinrdumige Beeintrachtigung
wieder zurickgenommen werden.

Fir Gebaude, Verkehrs- und Wegeflachen wird Boden beansprucht, Lebensraum geht
damit auf diesen Flachen verloren. Diesem Verlust an Lebensraum steht die Aufwer-
tung innerhalb der privaten Grinflachen und in den naturnah gestalteten MaBnahmen-/
Ausgleichsflachen v.a. am éstlichen Rand des Geltungsbereichs gegentiber.

Aufgrund der gegenwartigen Lebensraum- und Nutzungsstruktur kommt dem Pla-
nungsgebiet bislang einige Bedeutung als Lebensraum fur die heimische Tierwelt, ins-
besondere fur Végel und Fledermause, zu. Um auszuschlieBen, dass die Planung Ver-
botstatbestande i.S. des Artenschutzrechts auslést, sind bei der ErschlieBung der Bau-
flachen (Ausfihrung der BaumaBnahmen) die in der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (Ifanos 2021) formulierten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen konsequent
zu beachten. Beim vorliegenden griinordnerischen Konzept werden die in der saP ge-
forderten MaBnahmen berucksichtigt. Zugleich wird versucht, einen GroBteil der Le-
bensraumstrukturen, die der geplanten Nutzung weichen mussen, in engem raumli-
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chem Zusammenhang zum Eingriff neu zu schaffen. Dies ist insbesondere fir ver-
gleichsweise standorttreue Arten wie das Rebhuhn wichtig.

Bei Beachtung der Vorgaben aus der saP und unter Berlcksichtigung der Aufwertung
auf den externen Ausgleichsflachen bleiben die Beeintrachtigungen fir Flora und Fau-
na — bei mittelfristiger Betrachtung - von méaBiger Erheblichkeit.

Auswirkungen auf die Bevolkerung

Die entstehenden Staub- und Larmemissionen wahrend der Bauarbeiten sind zeitlich
und raumlich sehr begrenzt.

Die Planung zielt auf die Entwicklung eines Stiitzpunkts flr die Nahversorgung am Ost-
rand von Markt Erlbach ab. Beansprucht wird eine insgesamt vergleichsweise anspre-
chende Ortsrandsituation. Diese besitzt fir das Landschaftsbild einige Bedeutung. Fir
die wohnortnahe Feierabenderholung ist sie aufgrund der Nutzungs- bzw. Eigen-
tumsstruktur (Einfriedung) von untergeordneter Bedeutung. Es handelt sich um einen
optimal an das Verkehrsnetz angebundenen Standort, welcher durch die Lage an der
StaatstraBBe bzw. an der Hauptzufahrt des Hauptortes der Marktgemeinde deutlich vor-
gepragt und vorbelastet ist. Die Erholungsfunktion der Landschaft wird dadurch maf3-
geblich verringert, hierzu tragt auch die stdlich gelegene Bahnlinie bei.

Mit der Planung wird ein zusatzlicher Baukdrper am &stlichen Ortseingang geschaffen.
Durch die Bemihungen bei der Ein- und Durchgrinung des Baugebiets und durch die
Beschréankung des MaBBes der baulichen Nutzung (v.a. Héhenentwicklung) kann eine
unverhaltnismaiige Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes sowie Wohnum-
feldes vermieden werden.

Durch die Lage am Ortsrand werden Belastungen von Anliegern durch ein planungs-
bedingt erhéhtes Verkehrsautfkommen verringert. Dabei liegt das Plangebiet noch so
gunstig zu bestehenden und neu erschlossenen Wohngebieten (Eschenbach), dass
eine gute Erreichbarkeit fir FuBgénger und Radfahrer gegeben ist. Hierzu kann u.a.
der an der StaatsstraBBe bestehende Geh- und Radweg genutzt werden. Zudem ist der
Standort vergleichsweise gut mit den o&ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen,
wodurch betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Anliegern durch motorisierten Kun-
denverkehr vermindert werden.

Vom Ingenieurbiro 1IGI CONSULT GmbH wurde eine schalltechnische Untersuchung
mit Datum vom 17.03.2021 angefertigt, um die Auswirkungen der geplanten Nutzung
auf die umliegende Wohnnachbarschaft zu beurteilen. Deren Ergebnisse fassen die
Gutachter wie folgt zusammen:

,Als Ergebnis der Untersuchungen wurde erzielt, dass durch die Betriebsgerausche an
der benachbarten, als Mischgebiet eingestuften Wohnnachbarschaft die Immissions-
richtwerte der maBgeblichen Beurteilungsvorschrift TA Larm von 60 dB(A) zur Tagzeit
und 45 dB(A) zur Nachtzeit um mindestens 6 dB unterschritten werden. Sodann ist im
Sinne der TA Larm - unabhangig von den vorgegebenen Gerauschvorbelastungen -
der Gerduschbeitrag als nicht relevant einzustufen. Eine Ausnahme bildet zur Tagzeit
der westlich, direkt zum Plangebiet hin gerichtete Immissionspunkt, bei dem durch die
Gerauschvorbelastungen der Immissionsrichtwert um mindestens 2 dB unterschritten
bleibt und deshalb durch das Vorhaben die festgestellte Unterschreitung des Immissi-
onsrichtwertes um 4 dB ausreicht.

Um am suddéstlich, am Ortsrand von Eschenbach gelegenen Allgemeinen Wohngebiet
die Immissionsrichtwerte von hier 55 dB(A) zur Tagzeit und 40 dB(A) zur Nachtzeit
ausreichend um 6 dB zu unterschreiten, ist entweder auf eine Nachtanlieferung des
Marktes zu verzichten oder stdéstlich der Warenanlieferzone eine Uber die ganze
Lange und bis zur Unterkante des Vordachs reichende Larmschutzwand oder —mauer
zu errichten.

Mit Hilfe der immissionsschutzfachlichen MaBgaben, die aus dem Schallschutzgutach-
ten in den Bebauungsplan Gbernommen werden, kénnen die schalltechnischen Anfor-
derungen an den mafBgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.
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3.6

3.7

Durch die Grun- und MaBnahmenflachen, die das Baugebiet umgeben und welche in
erheblichem Umfang mit Gehdlzen ausgestattet werden sollen, wird fir die erforderli-
che Einbindung des neuen Baukdrpers in das Orts- und Landschafsbild und fir ein an-
genehmes Wohnumfeld gesorgt.

Der bezuglich des Landschaftsbilds trotz der vorgesehenen MaBnahmen verbleibende
maBige Eingriff ist durch geeignete MaBnahmen auf den externen Ausgleichsflache zu
kompensieren.

Zusammenwirken mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelassener Vor-
haben

Der Wirkbereich der im Dezember 2020 in Betrieb genommenen Ortumfahrung
Eschenbach konzentriert sich auf den Bereich im Osten und Nordosten von Eschen-
bach. Somit besteht keine erhebliche Uberlappung mit dem Wirkbereich der hier be-
trachteten Planung.

Mit dem im Planungsgebiets geplanten Markten wird die Nahversorgung auch des vor
kurzem am Nordwestrand von Eschenbach erschlossenen Wohngebiet ,Kirchsteigfeld®
sichergestellt. Fir FuBganger und Radfahrer wurde an der Nordspitze des Areals eine
glnstige Anbindung an den Rad- und FuBweg entlang der StaatsstraBe geschaffen,
Uber den das geplante Sondergebiet optimal zu erreichen ist. Dies tragt zur Vermei-
dung von umwelt- und v.a. klimaschéadlicher Pkw-Nutzung bei. Die im Neubaugebiet
kanftig beheimatete Bevolkerung ist daneben i.S. des Immissionsschutzes eine schutz-
wurdige Nutzung. Als solche wurde sie in der vorliegenden Schalltechnischen Untersu-
chung berilcksichtigt. Durch die Beachtung der von den Gutachtern ermittelten MafB3-
gaben, die in den Bebauungsplan aufgenommen sind, kbnnen unzumutbare Belastun-
gen fir die Bewohner des Wohngebiets wirksam ausgeschlossen werden.

Beide oben genannten Projekte waren Gegenstand von entsprechenden Formen der
Umweltprifung, in deren Folge geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
festgelegt wurden. Mit deren Hilfe wird sichergestellt wird, dass im Uberplanten Natur-
raum kein nachhaltiger erheblicher Eingriff verbleibt.

Das Neubaugebiet beansprucht ebenfalls Raum in der Feldflur zwischen Markt Erlbach
und Eschenbach. Damit wird der Suchraum fir Standorte, die fir die erforderlichen
Ausgleichs- und CEF-MaBnahmen begrenzt. Um mdglichst ungestdrte Bereiche ent-
sprechend naturschutzfachlich aufzuwerten werden daher Flurstiicke sowohl westlich
als auch 6stlich der StaatsstraB3e genutzt.

Moglichkeit zur wirksamen Minderung der Auswirkungen

Das Konzept des Bebauungsplans sieht eine Vielzahl von Vorkehrungen und MaB-
nahmen vor, mit deren Hilfe mégliche negative Auswirkungen des Vorhabens vermie-
den bzw. gemindert werden kénnen. Die meisten davon wurden vorstehend bereits er-
wéahnt. Daher werden nachfolgend lediglich einige der wichtigsten, insbesondere die
artenschutzrechtlich gebotenen MaBnahmen aufgezahit.

Um Verbotstatbestande i.S. des Artenschutzrechts zu vermeiden sind gemaf vorlie-
gender saP (Ifanos 2021) folgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten:

V-1: Die Baufeldraumung mit Rodung von Gehélzen ist auBerhalb der Vogelbrutzeit,
d.h. beginnend am 1. Oktober und bis spatestens Ende Februar durchzufiihren.

V-2: Beim Abriss der Scheune sind die Erfordernisse des Fledermausschutzes zwin-
gend zu beachten: Abriss aufBerhalb Wochenstuben- und Winterschlafzeit, d.h. im Mo-
nat Oktober.

V-3: Die Baumhdhle in der Alt-Esche &stlich der Scheune ist im unmittelbaren Vorfeld
der MaBnahmen endoskopisch auf Besatz durch Fledermause zu untersuchen. Sollten
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Tiere entdeckt werden, sind die MaBnahmen sofort einzustellen und die Untere Natur-
schutzbehérde zu benachrichtigen. Flr die Fortfihrung der Arbeiten (begleitete Fallung
und Bergung der Tiere) ist dann in aller Regel eine Artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung bei der Regierung von Mittelfranken (H6here Naturschutzbehérde) ein-
zuholen.

CEF-1: Als Ausgleich fur die Beseitigung von Fortpflanzungsstatten von Flederméusen
sind 3 Fledermaus-Flachkasten und 3 Fledermaus-Rundhdhlen zu installieren. Die Ver-
hangung mit Auswahl der genauen Standorte (z. B. im Baumbestand nérdlich Nirn-
berger StralBe) sowie der Modelle ist mit einer Fledermaus Fachkraft durchzufthren.

Um die Akzeptanz der o.g. Fledermaus-Fortpflanzungsstatten zu erhéhen ist anzustre-
ben, die Baumhdéhle aus dem zu rodenden Baum nach der Fallung herauszuschneiden
und im Umgriff der verhangten kinstliche Quartiere zu installieren.

Die Kontrolle und Pflege der Fledermauskasten sind auf mindestens 10 Jahre sicher zu
stellen. Die erhobenen Fledermaus-Funddaten aus der 10jahrigen Fledermaus-
Kontrolle sind der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

CEF-2: Verhangen von 6 Vogelnistkasten, je drei fur ein Brutpaar Feldsperling und ein
Brutpaar Gartenrotschwanz im Baumbestand im nahen Umfeld (z.B. im Baumbestand
nérdlich Nirnberger StraBe, Ausfihrungen z.B. Nisthdhle 1B oder 2M, Fluglochweiten
32 mm, mit Schutz zur Abwehr von Katzen und Mardern; Material: Holzbeton. Quelle:
z.B. Fa. Schwegler). Fachmannische Pflege und Meldung der Kontrollergebnisse an
die Untere Naturschutzbehdérde fir mindestens 10 Jahre.

CEF-3: Anlage und Entwicklung von drei mehrjahrigen Bllhstreifen/-brachen fir das
Rebhuhn (Ausgleich fir den Verlust von Nahrungsflachen). Breite mindestens 12 m,
Lange mindestens 20 m bis zu ca. 200 m. Anlage bevorzugt entlang von Schlaggren-
zen oder entlang von weiteren randlichen Begleitstrukturen (z.B. Graswegen, Hecken).

CEF-4: Anlage von niedrigen Hecken (einheimische Gehdlze, v.a. Dornstraucher) im
1:1 Flachenausgleich.

Die in der saP vorgeschlagenen Vermeidungs- wie CEF-MaBnahmen wurden - soweit
mit den Festsetzungsmdglichkeiten des Bebauungsplans vereinbar - in die Satzung
Ubernommen. Auf MaBnahmen, die nicht festgesetzt werden kénnen, da sie z.B. nicht
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu realisieren sind, wird in den
textlichen Hinweisen hingewiesen.

Die festgesetzten MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebiets stellen
ein geordnetes Ortsbild, ein angenehmes Wohnumfeld und eine gewisse Bedeutung
als Lebensraum fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt sicher. Mit entsprechenden
Vorgaben zur Beleuchtung des Sondergebiets werden Beeintrachtigungen fir Insekten
und Fledermause minimiert, durch Vorgaben zur Einfriedung die Durchléssigkeit far
Kleinsduger u.a. gewahrleistet. Mit der festgesetzten Beschrankung der Versiegelung,
durch die Festsetzung versickerungsfahiger Beldge sowie durch die Vorkehrungen
bzw. Vorgaben zur Behandlung des unverschmutzt anfallenden Oberflachenwassers
wird der Eingriff in den 6rtlichen Wasserhaushalt minimiert. Durch die festgesetzte Nut-
zung von Dachflachen fir die Photovoltaik wird dem Klimaschutz Rechnung getragen.
Durch die Vorgaben zur Eingrinung an den Ré&ndern des Baugebiets werden die
Rahmenbedingungen fir einen gut ausgebildeten Ortsrand vorgegeben.

Gesamtbeurteilung

Angesichts der geschilderten projekt- und standortbezogenen Umstéande sind fiir das
vorliegende Planungskonzept beim gegenwartigen Kenntnisstand keine Umweltaus-
wirkungen zu erwarten, die so erheblich sind, dass eine férmliche Umweltvertrag-
lichkeitspriifung gemaB UVPG erforderlich ist.
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