Einbeziehungssatzung - Planzeichnung - Teil A

fir den siidlichen Bereich des Marktes Markt Erlbach

Lageplanausschnitt M =1 : 250

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte - Bayerische Vermessungsverwaltung
Gemarkung: Markt Erlbach
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Nutzungsschablone

0 offene Bauweise
—
max. zulassige Anzahl von Vollgeschossen: || Bauweise
MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl ~ (M - Begrenzung der max. zuléssigen Anzahl von Vollgeschossen

Geschossflachenzahl

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Baugrenze

Flache fiir Garage/ Stellplatz/ Zufahrt

anzupflanzender Baum zur Eingriinung des Plangebietes

hochstdmmiger mittelkroniger Laub- oder Obstbaum

anzupflanzende Straucher zur Eingriinung des Plangebietes

SONSTIGE PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Verwendung ausschlieBlich heimischer, standortgerechter Gehdlze

zu pflanzende 2-reihige Hecke als Eingriinungs- und Minderungsmafinahme

MaR der baulichen Nutzung - Grundfl&chenzahl

MaR der baulichen Nutzung - Geschossflachenzahl

[ | Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie
[ ] Grinflachen

Ein- und Ausfahrten

Bestehendes Wohngebaude

Bestehendes Nichtwohngebaude

Abbruch bestehendes Wohnhaus

bebaubare Flache

Geplante Bebauung

Eingang

Mischwasserkanal
Brauchwasseranschluss
Unterflur - Hydrant

Oberflur - Hydrant

Naturpark Frankenhéhe
NP-00013

Okoflache nach Okoflachen-
kataster (Bayernatlas)

Biotopflache nach Biotopkartierung
Bayern (Bayernatlas)

Landschaftsschutzgebiet LSG-00570.01
(Bayernatlas)

Bodendenkmal (Denkmal-Daten (BLfD))
Grabhtigel vorgeschichtlicher Zeitstellung

“ENE

Hinweise:

Unterirdische LeitungsstraRen sind von jeglicher Be- und Uberbauung, Uberschiittung und Bepflanzung mit Baumen oder
Blischen freizuhalten. Es dlrfen hier keine Baustelleneinrichtungen oder Materiallagerungen vorgenommen werden.
Der Bestand, Betrieb, die Entstérung und der Unterhalt der Leitungen muss jederzeit sichergestellt sein.

Bei allen Pflanzungen sind auch die Regelungen des bayerischen Nachbarrechts (Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen
Gesetzbuchs und anderer Gesetze (AGBGB) Fundstelle: BayRS IV, S. 571), vor allem hinsichtlich der notwendigen Pflanz-
abstande zu beachten.

Bei Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen ist das DVGB Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 zu beachten, wo-
nach bei Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Leitungen ein Mindestabstand von 2,50 m zur Versorgungsleitung
einzuhalten ist.

Baumfallarbeiten im Geltungsbereich der Satzung sind gemaf § 39 BNatSchG aufierhalb der Vogelbrutzeiten durchzufiihren
(also nicht in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September). Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist auch

das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Sudwestlich des Geltungsbereiches sind Bodendenkmaler in der Denkmalliste erfasst. Dabei handelt es sich um Grabhiigel
vorgeschichtlicher Zeitstellung. Da in der ndheren Umgebung solcher Graber in der Regel weitere Bestattungen durchge-
flhrt wurden, ist es méglich, dass weitere Bodendenkmaler vorhanden sind. Aus diesem Grunde hat das Landesamt flr
Denkmalpflege darauf hingewiesen, dass vor eventuellen Erdarbeiten eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7
BayDSchG zu beantragen ist. In diesem Zusammenhang kann die Denkmalbehérde auch entsprechende Voruntersuchungen
oder baubegleitende Untersuchungen fordern. Die Kosten hierfiir sind vom Bauherren zu tragen.

Alle bei Bauausfiihrungen mdéglicherweise zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht geman Art. 8 (1)
und (2) DschG. Bei Bauarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
unverzlglich mitzuteilen.

Wenn bei den Bauarbeiten Bodenaushub anféllt, so ist dieser entsprechend der Schadstoffbelastung und der giltigen abfall-
rechtlichen Regelungen ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Die oberste Bodenschicht ist wieder als Mutterboden
zu verwenden und darf nicht mit dem Aushub vermischt werden. Die Entsorgung des Bodenaushubs ist rechtzeitig zu planen.
Die Vermeidung von Aushub hat Vorrang vor der Verwertung. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Im Geltungsbereich der Planung befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hinweisen, so ist
das Landratsamt als untere Bodenschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen.

Fir die Ableitung von Grundwasser (auch temporar im Rahmen einer BaumaRnahme) wird eine Wasserrechtliche Erlaubnis
bendtigt. Diese ist beim Landratsamt zu beantragen.

Samtliche BaumaRnahmen sollen rechtzeitig (mindestens 3 Monate vorher) mit den relevanten Versorgungstragern wie bei-
spielsweise Telekom, N-ERGIE-Netzgesellschaft, Wasserzweckverband Markt Erlbacher Gruppe, Zweckverband zur Abwas-
serentsorgung "Oberes Zenntal"..., abgestimmt werden, um notwendige ErschlieRungsmafinahmen entsprechend koordi-
nieren zu kénnen.

\i‘ﬂﬁ'@: %“‘ Vorhandener Aufwuchs

Bdschungen

1 Grundstiicksgrenze
Flurnummern

die Gemeinde Markt Markt Erlbach erlaft aufgrund der nebenstehenden Verfahrensgrundlagen folgende Satzung:

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH DER INNENBEREICHSSATZUNG

1.1
Das Plangebiet beinhaltet die Flurnummern 364; 368; 368/1 und 363/20 der Gemarkung Markt Erlbach.
Die Grundstiicke werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

03. 06. ¢

— 1179 x 831

Obenstehende Planzeichnung im MaRstab 1: 250 bildet den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung als umrandete Flache ab.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

Die zu iiberplanende Flache des bestehenden AuBenbereichs (§ 35 BauGB) wird neu festgesetzt als eine Flache innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB). Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich demnach kiinftig nach § 34 BauGB,
soweit die Satzung keine textlichen oder zeichnerischen Festsetzungen enthélt.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1
Fiir das Plangebiet gilt als hdchstzulassiges MaB der baulichen Nutzung:
- eine Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO von 0,35
- eine Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 BauNVO von 0,6

3.2
Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt.

4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

41
Fir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise gemalk § 22 Abs. 2 BauNVO.

4.2

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt,
Gebaude und Gebéaudeteile diirfen diese nicht liberschreiten. Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO). Bauliche Anlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden nur innerhalb der Baugrenzen; Ga-

ragen, Stellplatze und Zufahrtsflachen nur in den dafiir vorgesehenen Flachen zugelassen.

4.3
Stellplatze und Garagen sind im Sinne des § 12 BauNVO zulassig - die Flache hierfiir ist mit einer roten, gestrichelten Linie dargestellt.
Je Wohneinheit sind mindestens 2 unabhéngig voneinander nutzbare PKW-Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

5. VERKEHRSFLACHEN UND ERSCHLIESSUNG

5.1
Die Anbindung der Bauflachen erfolgt ausschlieBlich tiber eine vorhandene Zufahrt von der Karlsbader Strafle aus, die ihrer kiinftigen
Nutzung entsprechend befestigt werden muss. Die ErschlieBungskosten tragt der Bauherr.

5.2
Angrenzend an den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung verlauft die vom Staatlichen Bauamt verwaltete Staatsstrae ST 2255
(Ansbacher Str.)

5.2.1

Entlang der freien Strecke (auBerhalb der OD-E) von Staatstraen gilt gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG - gemessen vom duBeren Rand
der Fahrbahndecke - bis zu 20m Abstand ein Bauverbot und 40m Abstand ein Baubeschrankungsbereich fiir bauliche Anlagen.

Eine Ausnahme vom Anbauverbot fiir die geplanten baulichen Anlagen mit einem Abstand von = 10 m zum Fahrbahnrand der Staats-
strafle kann in Absprache mit dem Staatlichen Bauamt in Aussicht gestellt werden.

522
Das Grundstiick ist Gber die ,Karlsbader Stralle” erschlossen. Zur Staatsstrafle darf weder eine neue Zufahrt noch ein neuer Zugang
angelegt werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauarbeiten.

523
Dem StraBengrundstiick und den Stralenentwasserungsanlagen diirfen keine Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet
werden.

524

Der Baulasttrager der Staatsstrafe ist nicht verpflichtet, Manahmen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Zum Schutz vor Larm-
einwirkungen aus dem StraBenverkehr werden geeignete Schallschutzmafnahmen empfohlen. Gegen den StraRenbaulasttrager kon-
nen keine Anspriiche wegen Larm und Geruchsbelastigung geltend gemacht werden.

6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

6.1

Die Ermittlung des Wertpunktebedarfs als Ersatz fiir die bisher unversiegelte Flache erfolgt nach der Fortschreibung des ,Leitfaden fiir die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" vom Dezember 2021 und wird somit in Wertpunkten
berechnet. Die Wertpunktermittiung hierzu ist der Begriindung angehéangt.

Durch die Umsetzung von mindestens drei Minderungsmafinahmen im Sinne der Anlage 2 des oben genannten Leitfadens fiir die Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung darf in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Kompensationsbedarf iber den Planungsfaktor
um 0,1 gemindert werden.

6.2
Folgende Mafinahmen die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen werden umgesetzt:

M1: Zisterne zur Regenwasserriickhaltung

M2: Anpflanzung einer 2-reihigen Hecke nach dem "Merkblatt Hecke" das der Begriindung angehéngt ist als
Eingriinungsmafnahme entlang der Staatsstralle (Ansbacher Str.) an der westlichen Grundstiicksgrenze

M3: naturnahe Gestaltung privater Griinflaichen sowie der Wohn- und Nutzgarten

6.3

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten und der Annahme, dass es sich bei den umliegenden Grundstiicken eher um Bauerwartungsland
als als dauerhaften AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB handelt wird die gesamte Kompensationsmanahme (iber den Erwerb von
Flachen bei einem Okokontobetreiber geregelt. Eine Liste von zertifizierten Okokontobetreibern ist unter folgendem link beim Bayerischen
Landesamt fiir Umwelt einsehbar: https://www.Ifu.bayern.de/natur/oefka_oeko/oekokonto/oektobetreiber/index.htm .

Ein entsprechender Nachweis {iber den Kauf von passenden Okoflachen mit MaRnahmenbeschreibung ist jeweils bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde und bei dem Markt Markt Erlbach vor der Rechtskraftigkeit der Satzung zu erbringen.

6.4
Zum Schutz von Tieren (Fledermausen, Insekten, ...) und Pflanzen ist die Aufenbeleuchtung auf das erforderliche MaR zu
reduzieren; es sind LED Leuchten mit max. 2.700 K zu verwenden.

6.5
Der Abstand von Zaunen zum Boden muss mindestens 15cm betragen und somit fiir Kleintiere durchgéngig sein.

7. ERGANZENDE FESTSETZUNGEN

7.1
Samtliche ErschlieBungskosten tragt der Bauherr.

7.2
Die Loschwasserversorgung ist gesichert durch die nachrichtlich in die Planung ibernommenen bestehenden Hydranten.

7.3
Das anfallende hausliche Abwasser und das nicht auf dem Grundstiick versickerbare Niederschlagswasser der geplanten Be-
bauung wird ortsiiblich durch den Anschluf an die bestehenden Entwasserungseinrichtungen abgeleitet.

Ausgefertigt am: __.__ 2022

Birgit Krely
Erste Biirgermeisterin

75 Im Mitteilungsblatt Birgit Kref3
' bekannt htam: __.__ 2022 ( isteri
Eine Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber das bestehende 6ffentliche Netz exannt gemacht am: Erste Blrgermeisterin
7.6
Mindestens 10 Prozent der fiir Solarenergie nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Photovoltaik und/ oder Solarthermie-
anlagen zu nutzen. Die Solaranlagen sind beim Neubau der Gebaude mit zu installieren. Planverfahren Datum
7.7
Der Gemeinderat des Marktes Markt Erlbach hat mit Beschluss vom __._ .2022 eine
Zum Schutz vor StralRenverkehrslarm ausgehend von der Ansbacher Strale (StaatsstralRe 2255) sind die Aufenthaltsrdume (Wohn-, Satzun salu fstellung gemaf § 2 BauGB beschloss;n uss vom —— !
Schlaf- und Kinderzimmer) an den stralenabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. g 99 ]
Sofern Aufenthaltsraume auf der der Ansbacher Stralke zugewandten Gebaudeseite angeordnet werden, sind passive Larmschutz- e
Der Aufstell beschl d Mitteil blatt des Marktes Markt Erlbach
mafRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 - Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen — vorzusehen. ST AUISISIUNGShESELSS WUTTS fm VITeTngsbiat des ardes Warid Erbac —._.2022
sowie an der Amtstafel gemaR § 2 (1) BauGB ortsublich bekannt gemacht.
7'.8 . ] . Der Entwurf der Satzung lag mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB im Bauamt 6ffentlich aus.
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Bekanntmachung vom 2022 Mitteilungsblatt Nr 2022~ . .2022
Die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf 2022 - 2022
Verfahrensgrundlagen § 4 (2) BauGB eingeholt. T -
- Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen (TOB und Sonstige) durch den Gemeinderat
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) geandert worden ist des Marktes Markt Erlbach —._.2022
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt _ . .
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist Der Gemeinderat des Marktes Markt Erlbach hat mit Beschluss vom __._ .2022 nach Prifung
der Stellungnahmen geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB den Entwurf als Satzung beschlossen.
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588) BayRS
2132-1-B die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist Der Satzungsbeschluss und die Information, wo die Satzung mit Begriindung eingesehen
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) werden kann, wurde gemaR § 10 (3) BauGB im Mitteilungsblatt der Gemeinde Markt Markt 2022
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist Erlbach gemaf § 2 (1) BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
- Planzeichenverordnung (PlanZV) 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom Die S . ) 488 10 (3) BauGB in Kraf
14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gesndert worden ist le Satzung ist somit gemals § 10 (3) BauGB in Kraft getreten.

MARKT MARKT ERLBACH

Landkreis Neustadt a.d. Aisch / Bad Windsheim

Innenbereichssatzung Karlsbader Stralde
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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