Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

0O 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
- o sonstigen Bepflanzungen i. S. d. § 9 Abs. 2 Nr. 25 Buchstabe a
cocoooo und Abs. 6 BauGB

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Hecke
ohne Ortsbestimmung

zu pflanzender Baum,
ohne Ortsbestimmung

bestehender Baum,
Rodung zulassig

4. Sonstige Planzeichen

Bemallung in Meter

Geltungsbereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung "Wilhelmsgreuth Nord")

i

Hinweise durch Planzeichen

Verlauf Flurgrenzen

217 Flurnummer

L]

bestehende Bebauung

Geltungsbereich der bestehenden Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Innenbereichssatzung "Wilhelmsgreuth")

Hinweise:

1. Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmaler bekannt. Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet ebenfalls
aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen archaologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber fiir den
gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Alle zu Tage tretenden Bodendenk-
maler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.) sind
unmittelbar ( d. h. ohne schuldhaftes Verzégern) gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 des bay. Denkmalschutzgesetzes
an die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Neustadt a. d. Aisch / Bad Windsheim, Konrad
-Adenauer-Stralle 1, 91413 Neustadt a. d. Aisch, Tel. 09161-920 oder das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu melden.

2. Altlasten

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von Altlastenverdachtsféllen oder schadlichen
Bodenveranderungen und - Verunreinigungen umgehend, (d. h. ohne schuldhaftes Verzégern) die zustan-
digen Fachstellen beim Landratsamt Neustadt a. d. Aisch / Bad Windsheim und das Wasserwirtschaftsamt
Ansbach zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist.

3. Leitungen / Pflanzungen

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Versorgungsleitungen muss mindestens 2,50 m betragen. Unter-
irdische Leitungstrassen sind von jeglicher Be- und Uberbebauung, Uberschiittung und Bepflanzung mit
Baumen oder Buschen freizuhalten. Es durfen hier keine Baustelleneinrichtungen oder Materiallagerungen
vorgenommen werden. Der Bestand, Betrieb, die Entstérung und der Unterhalt der Leitungen muss jederzeit
sichergestellt sein.

Bei allen Baumalinahmen (Errichtung von Gebauden, Aufgrabungen, Ablagerungen und Einsatz von Bau-
maschinen, etc.) im Bereich von Stromleitungstrassen (oberirdisch und unterirdisch) ist eine Einweisung durch
die N-ERGIE Netz GmbH zu vereinbaren.

Die relevanten Versorgungsunternehmen (z. B. N-ERGIE Netz GmbH, Telekom, Markt Markt Erlbach etc.)
sind mind. 3 Monate vor dem Baubeginn Uber die geplanten Arbeiten zu informieren, so dass eine koordinierte
Ausflhrung der Erschlielungsmaflinahmen maéglich ist.

Bei Arbeiten in der Nadhe von Leitungstrassen sind auflerdem die geltenden Sicherheitsvorschriften, Tech-
nische Regeln und Merkblatter fir erdv. Anlagen / Freileitungen zu beachten.

Bei allen Pflanzungen sind auch die Regelungen des bayerischen Nachbarrechts (Gesetz zur Ausflihrung
des Burgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) Fundstelle: BayRS IV, S. 571), vor allem
hinsichtlich der notwendigen Pflanzabstande zu beachten.

Wenn bei den Bauarbeiten Bodenaushub anfallt, so ist dieser entsprechend der Schadstoffbelastung und der
gultigen abfallrechtlichen Regelungen ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Die oberste Bodenschicht
ist wieder als Mutterboden zu verwenden und darf nicht mit dem Aushub vermischt werden. Die Entsorgung
des Bodenaushubs ist rechtzeitig zu planen. Die Vermeidung von Aushub hat Vorrang vor der Verwertung.
Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

4. Entwidsserung

Dem Schmutzwasserkanal darf kein Fremdwasser (Quell-, Dran-, Schichten- oder Niederschlagswasser)
zugeleitet werden.

5. Sonstige Empfehlungen

Es wird empfohlen anfallendes Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Ist eine Versickerung nicht
moglich, wird empfohlen anfallendes Niederschlagswasser zunéchst in einer Zisterne zu sammeln und
vorrangig vor Ort als Brauchwasser fiir die Gartenbewasserung zu verwenden.

Verfahrensvermerke

Mit Beschluss des Marktgemeinderates von Markt Erlbach vom ................ 2022 wurde die Einleitung
des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Wilhelmsgreuth Nord" gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde im Mittei-

lungsblatt von Markt Erlbach am .............. 2022 ¢ffentlich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Einbeziehungssatzung "Wilhelmsgreuth Nord" in der Fassung vom ............... 2022 wurde
mit der Begriindung gem. § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vom ............... 2022 bis

............... 2022 im Rathaus von Markt Erlbach 6ffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange erfolgte im gleichen Zeitraum
(§ 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB). Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am ............... 2022 im
Mitteilungsblatt von Markt Erlbach.

Der Markt Markt Erlbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ............... 2022 die Einbezie-

hungssatzung gem. §34 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Einbeziehungs-

satzung wurde in analoger Anwendung des § 10 Abs. 3 BauGB am ............... 2022 ortsublich bekannt

gemacht.

Markt Erlbach, den ................ 2022
Birgit Krel3

Erste Blrgermeisterin

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ § 214 und 215 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erl6dschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hin-
gewiesen worden.

Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung im Stand des Entwurfes wird seit dem Tag zu den Ublichen
Dienststunden zu Jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Gber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Einbeziehungssatzung "Wilhelmsgreuth Nord" mit Begriindung und den weiteren Anlagen ist damit
in Kraft getreten.

Markt Erlbach, den .............. 2022 e,

Birgit Krel3
Erste Blirgermeisterin

Kartengrundlage (Flurkarte): Geobasisdaten
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB fiir den Geltungsbereich der
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung)

1. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Nebenanlagen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

a) Im Geltungsbereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung)
werden Baugrenzen festgesetzt. Hauptgebaude, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur

Einbeziehungssatzung

— — — innerhalb dieser Baugrenzen zul&ssig. Die Zuldssigkeit der sonstigen Nebenanlagen richtet sich T = T)
— nach § 14 BauNVO. Wilhelmsgreuth Nord
121/2 b) Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,4 fest-
S gesetzt. Die Geschossflachenzahl wird auf max. 0,8 begrenzt. Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.
2 9
/ 2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB M a rkt E rI ba c h
6,00 g 217 i.V. mit § 1 a Abs. 3 BauGB
11,00
_d a) Auf dem als Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen i. S. d.
§ 9 Abs. 2 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB, gekennzeichnetem Bereich sind mind. 3 Obstbdume
- in der Mindestglte 12/14 zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. : :
8 Sy Landkreis Neustadt an der Aisch
0/2 [ b) Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine mindestens 2-reihige Feldhecke aus standort- - -
% L heimischen und standortgerechten Gehélzen, mit einer Gesamtlange von 30 m, zu pflanzen, zu Bad Wl N ds he iIm
/ D . . pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Hecke ist mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu den
/\ . . offentlichen Wegen anzulegen und regelméaRig so zurtickzuschneiden dass die Hecke nicht in das
LD ' Wegegrundstiick hineinragt.
‘.':‘“%;3‘:\.\ ({i |
550 ' c) Die weiteren Teile dieser Flache sind als Extensivgriinland mit charakteristischem Arteninventar zu q'“\-\-\}x’ a3 |
entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und extensiv zu pflegen. Die Flache ist frihestens ab Mitte Juni kS _:_«,:‘
) 214 ' max. 2-malig zu mahen. Das Mahdgut ist unmittelbar anschliessend zu entfernen. Die Anlage eines \VI m-;’;'— - T
o Heckensaums entlang der Gebietsgrenzen wird empfohlen. Diingung und Einsatz von Pflanzenschutz- 43 'ﬁ l'.
' mitteln sind nicht zul&@ssig. Zur Begriinung ist standortheimisches Regio-Saatgut der Herkunftsregion 12 ___ .JI RO
291 "Frankisches Hugelland" zu verwenden. Sollte das jeweilige Regio-Saatgut nicht erhaltlich sein, ist die ! | siarath N N\
1 ' Verwendung einer anderen Saatmischung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde [ ma a ”"‘”
o abzustimmen. W
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3. Einfriedungen zeﬁb“nSSWE
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208 Einfriedungen sind nur ohne Sockel zulassig. Zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Einfriedung N > _ A~
211 = ist ein Abstand von mind. 15 cm im Sinne der Durchlassigkeit fur Kleintiere freizuhalten. Gemeindewald= o = t= :
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205 ! \2 Q Auf mind. 10 % der nutzbaren Dachflache der Hauptgebaude sind Anlagen zur Nutzung der Sonnen- e \\“% Al = c h g
136/2 energie zu installieren (Solarpflicht). Es sind vorrangig Photovoltaikmodule zur lokalen Stromerzeugung o emaltung 2021 o | & -
51 zu installieren. Alternativ sind auch Solarwarmekollektoren zuléssig. Die Solaranlagen sind beim Neubau Koordinatonbesua: UTM.Svet 7
::I 16 der Gebaude mit zu installieren. Hohenbezug: nach NHN (Sttus 170) 7/ /o
‘
- Bestandteile der Einbeziehungssatzung "Wilhelmsgreuth Nord" Lageplan M 1:25.000
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——— —= & Bestandteile der Einbeziehungssatzung "Wilhelmsgreuth Nord" in der Fassung vom ........... 2022
sind als jeweils gesondert ausgefiihrte Dokumente: .
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