PRAAMBEL

Der Markt Erlbach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein: 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes 4. Hohenentwicklung und Gestaltung
o . . ) . . . ) Gelandeveréanderungen sind insoweit zulédssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
1.  Artder baulichen Nutzung - Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzulassig mit Ausnahme querender - Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind als extensiv genutztes Griinland Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen unzulssig. mittlerer Standorte zu entwickeln. Folgende Arten der Begriinung sind dabei zulassig: Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist iibergangslos herzustellen.
- Fur Gehoélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Stiddeut- - Erhaltung der bestehenden Griinlandvegetation (im Bereich der TF FI.Nr. 647) 5 Werbe./ Informationstafeln und Beleuchtun
1.1 sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - Freiflachenanlage Zulassig sches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. - Ansaat ”?llt autochthoner Saatgutmischung ' Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu eir?er Gesamtfiachenardle von 4 m? zuldssia. Aufenbe-
sind ausschlieRlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung sowie Artenliste zu verwenden. - Mahdgutubertragung im Heudruschverfahren . loUchtungen sind UnsUlAss: 9 9
der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrichtungen - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehélze sicherzustellen, ausgefallene - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- g 9-
zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Unterstande fir Weide-tiere. Geholze sind nachzupflanzen. genden Fruhjahr zu erfolgen. . . o o 6.  Zufahrten und befestigte Flachen
- Die Geholze sind durch regelméaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- - Das Grinland ist anschliefend durch extensive Schafbeweidung und/oder ein- bis zweimalige Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
2. MaR der baulichen Nutzung zen“ bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen. . . dergebiets dirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Uberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mus- - Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmit- serdurchlassige Beldge zuldssig.
sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hiigelland“ entstammen. teln sind unzulassig. o . . .
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als ber den Winter stehenblei-
Im SO betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fur aufgestanderte Photovoltaikmodule in - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der bender Altgrasstreifen zu entwickeln. D. Hinweise
tsenkrecdhter Projektion 0,6. Diese darf durch zul&ssige Nebenanlagen um bis zu 100 gm uberschrit- Anlage durchzufiihren (Ausnahme Festsetzung 4.3). 45 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz 1 e - <tinde bei Beol ber landuwirtschaftichen Grandstick
en werden. : N : . . : ) ) ) . L . renzabsténde bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig (mit Ausnahme der Wildobstbaume). - tIZ))as .aLI’J]f df?n r(]3ru;:dfsttygksflja?chber; abr;fageréde N|ede.rsghla%sv;/asser |dst mnerhglE des Geltungs- Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
2.2 HO6he baulicher Anlagen Artenliste B3 - Heister H: 250 — 300 der Hochst 6-8 StU Bzr'e\llzr\s/veﬁg ﬁn a:)nuTeecrhr:i e?beé ceienom'etnsggﬁelnndggk Eeefr?r'LrJ]nM;tgl\llg'rrS]licd'eégé be einzuhalten: Geholze Uber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Ab-
Die maximal zuldssige H6he der baulichen Anlagen Gber der Gelandeoberflache betragt 3,8 m. r.en ISte ) aume: Heister 1 - cm oder Hochstamm ©-6 ¢m ) r'] ht ungv ikgebau ! ! ungen | ! ! U be- stand von der Grenze
Die zuléssige Hohe der Nebenanlagen (Firsthéhe bei Sattel- und Pultddchern, Wandhéhe bei Wildobstbaume: _ E(.: 'g len. dule sind mit R der Schraubfund ‘ ‘ farund d
Flachdachern sowie maximale Bauteilhéhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,0 Metern uber der Prunus domestica subsp. domestica Echte Zwetschge ) B'% ° arr::_qlt u'e S'g. m B a}mrp- ° erf chrau htun __arlrje;]n.etn ;u(;/eran er:n, wenn au gLurE; er 2. Denkmalpflege
Gelandeoberflache festgesetzt. Prunus avium Vogelkirsche to%feggg%gngssﬁé;g?e etestigungsiorm NICht MOGIIC 1S%, SINd ausnahmsweise auch Be- Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelédnde (siehe Bestimmung C.4). Pyrus pyraster W/Ic_ib/rne Die L(J)berﬂécherfr:'n' 'gn' der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da-
) Malus, Pyrus spec. regionale Obstsorten i grlun dwasserschéc;iglgeﬂri dgn Chemika\llien é rfolgen urmi u u uss v rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
3. %bgf;sutzalger (;r:::zt;gtggc%e1t:1n:n|:jlggh§:ufl\t:\l}g)ebenanlaen Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100 - Interne Erschlieungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge- nmau_cshsgﬁm BayDSchG unverzuglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden
B ’ Cornus sanguinea Hartriegel nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. '
3.1 Baugrenze und Flachen fiir Nebenanlagen Corylus avellana Haselnuss _ 3.  Bodenschutz
Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn - . . Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und
den. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren. Soliten
Ligustri um vulgare Liguster Gestaltungsfestsetzungen bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Rosa canina Hundsrose , auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Boden-
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume) 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische . . . . schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25: § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) Sambucus nigra Schwarzer Holunder Es sind ausschlie3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel 2 BayBodSchG).
) ) ’ o ) Salix caprea Salweide zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205°
41  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Viburnum lantana Wolliger Schneeball zuldssig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten 4. Ruckbauverpflichtung
' : - : : - . ) . Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 3,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Min- Der Geltungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder dem
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- 43 Externe Ausgleichsflache/-maRnahmen / CEF-Malinahme fir die Feldlerche : . A LS >€liung 1digung des gebl ; g _
schen Anfang September und Anfang Mérz durchzufihren oder ganzjhrig, sofern durch anderwei- Dem Eingriff durch das geplante Sondergebiet ist die Teilflache FINr. 647 (Grofe: 5.000 qm), destabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. urspranglichen Nutzen (Acker) zugeflhrt. Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen
tige MaBnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete VergramungsmaBnahmen Gemarkung Klausaurach zugeordnet. Die MaRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichs- Schemaskizzen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlieBenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie
(z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen maRnahmen / CEF-Ma@nahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fir die Feldlerche und haben N (=0%) die Wiederherstellung der ursprunglichen Bodenstruktur werden dber einen stadtebaulichen Ver-
CEF-MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des vor dem eigentlichen baulichen Eingriff zu erfolgen. Folgende MaRnahmen sind auf der Flache zur P | trag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt.
§ 44 BNatschG nicht erfullt werden. Schaffung von Feldlerchenreviere umzusetzen: - : Modulneigung i . . .
) i - ] N R R el IR 5 o | Azimut 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
42 Interne Ausgleichsflachen/-maRnahmen - Etmsgatttem'er itandsortsp:elzlﬂsc?etr_\ Saat:ggc:)ugg rgﬁlor?aler He_fkclilf_\ft U_Dtﬁf _Beac:t;mg dir Horizentale = 0° | Die durch die ordnungsgemé&Re landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
i i ingri ie | ichsfla Standorttypischen segetalvegetation au o G€r Flache aus niedrigwucnsigen Arten mi ‘ Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
::;?gadnu;gz Sﬂ,e \e’gp('ﬁ]gef?geeg;ntﬁggh\’;rurrgzghfg 1E7|ngnr1|§f VFV(flr deer? di'iﬁgff;gﬁ%g#iﬂ'ﬂCrﬂgﬁhﬁg_ Mindestbreite von 10 m und Mindestldnge von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge B . 9eies ( )
ug ) grobe. 4.717 qm). Folg S 9 (max. 50-70 % der reguléren Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestands, Fehlstel- S (=180 6 Gehélzschutz
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen sowie fur die Dauer des Eingriff zu erhalten und zu len im Bestand sind zu bel : ) ] )
sichern: €n Im Bestand sind zu belassen. _ o ) 5 Gestaltung von Gebauden Im Zuge der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
' - Anlage eines selbstbegrinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Flache : aliung , , . ckenstrukturen nicht geschadigt werden
- Maknahme 1 mit Mindestbreite von 10 m und Mindestiange von 100 m. Gebaudg sind m|t. Flachda.ch,.PuItdach .oder Satteldach (Neigung max. 30. ) zu versehen. Aulien- :
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Sdume - kein Diinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut- wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.
mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im be!(émpfung au:f den Blih- und BrachesF_reifen. . ) . 3 Einfriedungen
Herbst jeden Jahres. - keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wéahrend der Brutzeit von Anfang Mérz bis Ende August. Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih-
- MaRnahme 2 - Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bluhstreifen durch jahrliche Pflege mit - _ rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m (iber Oberkante Gelande zulassig.
Anlage einer naturnahen, geschlossenen Hecke durch Pflanzung von Strauchern in 3 Rei- - Pflegeschnitt im Herbst oder Frihjahr nach oder vor Brutbeginn bis Anfang Mérz, Kein Mul- Die Z&une sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Geldnde und
hen; chen. ) _ ) o Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Alternativ ist ein ca. 30 cm
- Erhaltung von Brache / Bllhstreifen auf derselben Flache fur mindestens 2 Jahre (danach Bo- tief im Boden verankerter Stabgitterzaun, mit mindestens zwei Offnungen mit 15 cm x 10 cm als
- Ma@tnahme 3 ) ) . denbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Friihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Bei ei- Durchlass fir Kleintiere pro Meter Zaunlange als Wolfsschutz zulassig.
Pflanzung von Wildobstbaumen oder Obstbdumen gem. Planzeichnung. nem Flachenwechsel ist die MaRnahmenflache bis zur Frithjahrsbestellung zu erhalten, um ‘
Winterdeckung zu gewéhrleisten.
4 | . T mind.3.00m
Ausgleichsflache Umfahrung Sondergebiet
o
A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE \ T N 7 <
/ — e /
1. Art der baulichen Nutzung \\ \ L N > S ¢
[ b Mosbhac oy
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 09.07.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die 4 \*., ___i 5\ e /
Sonstiges Sondergebiet Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Der = " Losaurach
Aufstell beschluss wurde am ................ rtstiblich bekannt ht. {olzenaurach—
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflichenanlage" ufstellungsbeschluss wurde am ortsublich bekannt gemac Kotzenaurach—_/]
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung ],,/
2. MaR der baulichen Nutzung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan in Morbach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) der Fassung vom 09.12.2023 hat in der Zeit vom 30.01.2023 bis 03.03.2023 stattgefunden. -
Imoac (1]
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) 3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 | 3
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan in —~ Buchen
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche der Fassung vom 09.12.2023 hat in der Zeit vom 28.12.2023 bis 17.02.2023 stattgefunden. PerL sy
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 und § 23 BauNVO) o . . . Mettelaurach
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom o sanral e
—=—=  Baugrenze 31.03.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 e e
BauGB in der Zeit vom ................ bis ... beteiligt.
4. Griinflachen Haidl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom or¥tiisenback knochenhok
31.03.2023 wurde mit der Begrindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis . —
Private Griinfliche (Umfahrung Modultische und Abstandsflache) | offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.
6. Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................ den Fallhaus
5. Verkehrsflichen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung = 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) VOM .. als Satzung beschlossen. rafie
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) (Siegel) Markt Markt Erlbach, den ..........ccccceeeennne
. . Markt Erlbach
6. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Moo StraBEN
von Boden, Natur und Landschaft DrB|rg|tKrer3 ................................. \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Erste Biirgermeisterin f//”\xa Hagenhafen
H | Interne Ausgleichsflache/-maflinahmen 7. Ausgefertigt AV, \_ ol ?
T T 4 ey - senmihle . ~ES
p s I . I k‘> L] )
I 4 Externe Ausgleichsflache/-maf3nahme (Siegel) Markt Markt Erlbach, den ...........cccceeeennne —= =
P Entwicklungsziel: CEF-MaRnahme fiir Feldlerche Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
Entwicklungsziele
Gras-Krautiur (Masnahme 1) DrB|rg|tKrer3 .................................
Erste Burgermeisterin
- Naturnahe Hecke aus Strauchern - dreireihig (Malnahme 2) Entwurf
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wurde am

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

(oXo) Pflanzung von Wildobstbdumen (Mafnahme 3)

6. Sonstige Planzeichen
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

“——  Einfriedung Sondergebiet

wememem=  LSG - Schutzzone Naturpark Steigerwald

Hinweise

1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)

— Gemarkungsgrenze

........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(Siegel) Markt Markt Erlbach, den ..................cccoee

Dr. Birgit Kref3
Erste Burgermeisterin

Markt Markt Erlbach

Bebauungsplan Nr. 36 mit
Grunordnungsplan "Solarpark Rimbach "
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